Statuten

Baugenossenschaft WIA Minchwilen

. Name, Sitz, Zweck und Mitgliedschaft

1. Name und Sitz

§1
Unter dem Namen Baugenossenschaft WIA Minchwilen besteht mif Sitz in MUnchwilen, Wein-
felderstrasse 6, eine Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR. Die Dauer der Genossen-

schaft ist unbeschréinkt,

2. Iweck

§2
Die Genossenschaft bezweckt in gemeinsamer Selbsthilfe inrer Mitglieder die Beschaffung von
preisgUnstigen Wohnungen und den Bau und Erwerb von Wohnhdausern oder Wohnungen, un-
ter Ausschluss jeder spekulativen Absicht. Sie verfolgt im Besonderen den Zweck, den preisgins-
figen Wohnungsbau im Sinne der eidgendssischen Wohnraumfdrderungs- sowie entsprechen-
der kantonaler und kommunaler Erlasse zu fordern.

2pie Genossenschaft kann Grundstiicke oder Immobiliengeselischaften erwerben oder veréus-
sern sowie Hauser bauen, erwerben, verwalten oder vermieten. Auch der Verkauf von Grund-
stOcken oder Teilen davon ist inr erlaubt. Den Mitgliedern der Genossenschaft ist in diesem Falle
vorab Gelegenheit zu geben, Grundeigentum oder Wohnungen zu den unter BerUcksichti-
gung dller Kosten und Aufwendungen entstehenden Gestehungspreisen zu erwerben. Woh-
nungen durfen nur an Senioren oder Behinderte vermietet oder verkauft werden.

3Die Genossenschaft ist nicht gewinnstrebig

3. Spekulationsverbot

§3
Bei Verkauf von Grundeigentum sorgt die Genossenschaft daflr, dass der Erwerber keine Spe-
kulationsgeschdfte vornehmen kann. Zum Ausschluss der Spekulation kann sie sich Mitsprache-
rechte im Sinne der eidgendssischen Wohnraumfdrderung, sowie entsprechender kantonaler
und kommunaler Erlasse, Vorkaufsrechte und dergleichen vorbehalten.




4. Mitgliedschaft

§ 4
1Die Mitgliedschaft kann grundsétzlich von jeder natrlichen oder juristischen Person erworben
werden, die mindestens einen Genossenschaftsanteil zu Fr 1'000.— Ubernimmt.

27ur Aufnahme als Mitglied bedarf es einer schriftlichen Beitrittserkiarung sowie eines Vorstands-
beschlusses. Der Vorstand beschliesst endguliig Ober die Aufnahme und kann dieselbe ohne
Angabe von Grinden verweigermn. Vorbehalten ist der Rekurs an die Generalversammlung.

§5

1Die Mitgliedschaft bei der Genossenschaft erlischt
a} bei nattrlichen Personen durch Austritt, Ausschiuss oder Tod,

b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Liquidation.

2Die Anspriche ausscheidender Mitglieder richten sich nach § 15 hiernach.

§6
Der Austritt aus der Genossenschaft kann unter Beachtung einer Kindigungsfrist von 6 Monaten
auf Schluss eines Kalenderjahres erfolgen.

§7

Ein Genossenschafter, der die Inferessen der Genossenschaft verletzt, kann durch den Vor-
stand jederzeit ausgeschlossen werden. Dem Ausgeschlossenen steht wdhren 30 Tagen nach
der Mitteilung das Recht der Berufung an die n&chste Generalversammlung zu. Bis zu deren
Entscheid ist er in der AusUbung seiner Mitgliedschaftsrechte eingestellt. Die Anrufung des Rich-
ters gemdss Art. 846 Abs. 3 OR bleibt vorbehalten.

§8
Istirbt ein Genossenschafter, so kdnnen Erben oder ein von ihnen bezeichneter Vertreter mit
Zustimmung des Vorstandes in die Rechte und Pflichten des Verstorbenen einireten. Lehnt der
Vorstand diesen Eintritt ab, so erfolgt die Abfindung nach § 15. Vorbehalten ist die Anrufung
der Generalversammliung.

2 auf Verlangen des Vorstandes haben die Erben eines Mitgliedes einen Verirefer zu bestim-
men, welcher die Erbmasse in der Genossenschaft vertritt. Solange sie dies unterlassen, kann
der Vorstand aus dem Kreis der Erben den Verireter bezeichnen.

§9
IDie Mitgliedschaft und der liberierte Anteil am Genossenschaftskapital werden dem Genos-
senschafter in der Form von Anteilscheinen bestéatigt. Die Anteilscheine lauten auf den Namen
der Mitglieder und dienen als Beweisurkunde. Anstelle einzelner Anfeilscheine kdnnen auch
Zertifikate Uber mehrere Anteilscheine ausgestellt werden.

2Der Erwerber von Genossenschaftsanteilen wird nicht automatisch Mitglied der Genossen-
schaft. Genossenschafter wird er nur durch Aufnahme gemdass § 4. Er hat jedoch Anrecht auf
die Verzinsung gemdss § 13, sofern er die Genossenschaft rechtzeitig vom Erwerb seiner Anteil-
scheine benachrichtigt.
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Il. Finanzielle Bestimmungen

1. Genossenschaftskapital

§10

1Das Genossenschaftskapital entspricht der Summe der gezeichneten Anteilscheine. Es wer-
den Anteilscheine,

Lautend auf den Kapitalbetrag von Fr. 1'000

ausgegeben.

2pie gezeichneten Betrdge sind nach Beschluss des Vorstandes zu liberieren. Der Vorstand ist
berechtigt, die Liberierungspflicht aufzuschieben. Nicht liberierte Betrdige werden nicht verzinst.

3Der Vorstand kann jederzeit durch Ausgabe neuer Anteilscheine das Genossenschaftskapital
erhdhen.

4Die Zahl der Anteilscheine, welche ein Genossenschafter besitzen darf, ist unbeschrénkt.

2. Haftung

§ 11
FUr die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermdgen. Jede
persdnliche Haftbarkeit oder Nachschusspflicht des einzelnen Genossenschafters ist ausge-

schlossen.

3. Fonds
§12

Uber die Hdhe der jeweiligen Einlagen in den Reservefonds und Uber die Aufnung weiterer
Fonds enischeidet die Generalversammiung im Rahmen von Art. 860 OR.

4. Verzinsung der Anteilscheine

§13
IDie liberierten Anteilscheine der Genossenschaft sind grundsditzlich verzinslich. Der Zinsfuss wird
durch die Generalversammiung unter BerUcksichtigung der Bilanz und der Gewinn- und Ver-
lustrechnung und im Rahmen der statutarischen Grunds&ize festgesetzt. Die Verzinsung des
Genossenschaftskapitals beginnt bei Einzahlung im 1. Semester am folgenden 1. Juli und bei
Einzahlung im 2. Semester am 1. Januar des folgenden Jahres. Art. 859 Abs. 3 OR bleibt vorbe-
halten.

2Der Zinssatz fir die Anteilscheine ist beschrankt

a) durch Anforderungen an gemeinnUtzige Organisationen im Sinne der Ausfihrungsbestim-
mungen zum eidgendssischen Wohnraumfdrderungsgesetz sowie entsprechender kantona-
ler und kommunaler Erlasse.

b} durch Anforderungen, welche der Sitzkanton oder die Sitzgemeinde an gemeinnitzige
Organisationen stellen. Es gilt: Die Verzinsung des Kapitals darf hdchstens die Halfte des Jah-
resdurchschnitts des variablen Hypothekarzinssatzes fir erste Hypotheken fUr Wohnbauten
der Thurgauer Kantonalbank betragen.
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3Die Verzinsung des einbezahlten Kapitals darf hdchstens den fUr die Befreiung von der eidge-
nossischen Stempelabgabe zulassigen Hochstzinssaiz erreichen (Art. 6 Abs. 1 lit. a des Bundes-
gesetzes Uber die Stempelabgaben).

5. Entschadigung der Organe

§ 14
IDie Mitglieder der Organe und Kommissionen sind grundsdtziich ehrenamtlich tétig. Vorbe-
halten bleiben der Ersatz von Barauslagen und dlifélligen Transportkosten sowie moderate Sif-
zungsgelder. Ein massvolles Entgelt an Mitglieder der Organe und Kommissionen kann ausge-
richtet werden, wenn Tatigkeiten wahrgenommen werden, welche Uber die ordentliche Ge-
schaftstétigkeit hinausgehen.

2Fine Gewinnbeteiligung sowie die Ausrichtung von Tantiemen an die Mitglieder von Organen
der Genossenschaft sind ausgeschlossen.

4. Abfindung von ausscheidenden Mitdgliedern

§15

1 Ausscheidende Mitglieder oder deren Rechtsnachfolger haben keinen Anspruch auf das Ge-
nossenschaftsvermogen. Dagegen werden ihnen die einbezahlten Genossenschaftsanteile zu-
rGckbezahlt. Vorbehalten sind Kindigungen von Anteilscheinen, welche im Zusammenhang
mit dem Erwerb von Wohneigentum liberiert wurden (vgl. § 29}. Solche Anteilscheine sind nicht
rGckzahlbar, Hingegen kénnen Pflichtbeteiligungen von Wohnungseigentimern im Rahmen ei-
nes Kaufvertrages auf den kinftigen EigentOmer Gbertragen werden.

2Dje RGckzahlung von Anteilscheinen, die nicht zum Pflichtanteilkapital von Eigentumstérde-
rungsgenossenschaften gehdren, erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsiahres, mit Ausschluss der
Reserven gemdss Art. 864 Abs. 1 OR, hdchstens jedoch zum Nominalbelrag.

3Der auszuzahlende Betrag wird ein Jahr nach dem Ausscheiden des Mitgliedes fallig. Der Vor-
stand ist indessen berechtigt, die RUckzahlung um hdchstens zwei weitere Jahre hinauszuschie-
ben. Anderseits kann der Vorstand, wenn es die finanzielle Lage der Genossenschaft erlaubt,
eine frUhere RUckzahlung bewiligen. Der Genossenschaft steht fir allfdlige Gegenforderungen
irgendwelcher Art das Recht der Verrechnung zu.

4Kindigt ein Mitglied nur einen Teil seiner Kapitalbeteiligung, so sind die fir die Abfindung aus-
scheidender Mitglieder geltenden Bestimmungen sinngemdss anwendbar,

SHat das Mitglied von der Genossenschaft Raumlichkeiten gemietet oder erworben, und be-
findet es sich weiterhin im Besitz der entsprechenden Wohnung, setzt der Austritt den Auszug
aus diesen Raumlichkeiten voraus.

Die Verpféndung von Genossenschaftsanteilen ist ausgeschlossen.

7. Rechnungswesen

§ 16
1Buchfihrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmdnnischen Grundsdtzen. Massge-
bend sind die Artikel 957 bis 960e OR. Die Aktiven dUrfen hdchstens mit den Erwerbs- oder Er-
stellungskosten in die Bilanz eingestellt werden. Alifdllige von Bund, Kanton oder Gemeinde er-
haltene Leistungen sind offen auszuweisen. Ausserdem sind angemessene Abschreibungen
vorzunehmen.
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2Gescht‘xﬁ‘sjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschdiftsjahr schliesst mit dem 31. Dezember
2014 ab.

3pie Jahresrechnung ist spétestens Ende April der Konftrollstelle vorzulegen und 14 Tage vor der
ordentlichen Generalversammliung mit dem Konftrollstellenbericht im Geschdftsdomizil der Ge-
nossenschaft zur Einsicht durch die Mitglieder aufzulegen. Uberdies werden den Genossen-
schaftern Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung zugestelit,

Ill. Organisation

§17
Die Organe der Genossenschaft sind:

1. die Generalversammlung,

2. der Vorstand,
3. die Kontrollstelle.

1. Generalversammlung

a) Befugnisse

§18
lin die Befugnisse der Generalversammiung fallen:

a) Die Wahl des Vorstandes, des Prasidenten und der Kontrollstelle,
b) die Entgegennahme des Jahresberichtes des Vorstandes,

c} die Abnahme der Bilanz und der Jahresrechnung,

d) die Beschlussfassung Uber die Verwendung des Reinertrages,

e) die Entlastung des Vorstandes,

f) die Erledigung von Berufungen gegen Ausschliessungsbeschlisse und Nichtaufnahmen
(§ 4,7 und 8),

g) die Abberufung des Vorstandes und der Konftrolistelle oder einzelner Mitglieder hiervon,
h) die Verdusserung von GrundstUcken (bei Eigentumsforderung Grundsatzbeschluss),

i) die Zustimmung zur Aufnahme von Bau- und Renovationskrediten mit einer Summe von
Uber Fr. 1°000'000.

I} die Beschlussfassung Uber weitere Geschdfte, welche der Vorstand der Generalver-
sammiung unterbreiteft,

k) die Annahme und Ab&nderung der Statuten,

) die Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstdnde, die durch Gesetfz oder Statuten der
Generalversammlung vorbehalten sind (vergleiche § 25, Absatz 4 und 29, Absatz 3).

20pber Antrage der Mitglieder kann nur abgestimmt werden, wenn sie bis spdtestens 30 Tage
vor der Generalversammlung dem Vorstand schriftlich eingereicht werden und fraktandiert
sind. Verspdtet eingereichte Antrge sind der Uberndchsten Generalversammlung zu unter-
breiten.
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§19

IDie ordentliche Generalversammlung findet allighrlich innerhalb der ersten Halfte des Kalen-
derjahres statt, erstmals im Jahre 2015.

2ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen auf Beschluss des Vorstandes
oder auf Verlangen des zehntfen Teiles der Genossenschafter, sofern die Genossenschaft aus
30 Mitgliedern oder mehr besteht, sonst auf Verlangen von mindestens 3 Genossenschaftern.

3Die Einberufung erfolgt schriftlich durch den Vorstand mindestens 14 Tage vor der Abhaltung,
unter Mitteilung der Verhandlungsgegenstéinde.

4Bei Ab&anderung der Statuten ist der wesentliche Inhalt der vorgeschlagenen Abdnderung
und bei Rechnungsablage eine Abschrift von Bilanz und Erfolgsrechnung beizulegen.

b) Stimmrecht

§ 20
1 jeder Genossenschafter hat in der Generalversammiung eine Stimme.

2Bei AusUbung des Stimmrechtes kann sich ein Genossenschafter durch einen anderen Genos-
senschafter oder durch einen Familienangehdrigen vertreten lassen, doch kann kein Bevoll-
mdachtigter mehr als einen Genossenschafter verireten und kein Genossenschafter mehr als
zwel Stimmen auf sich vereinigen.

3Bei Beschliissen Uber die Entlastung des Vorstandes und Uber die Erledigung von Berufungen
gegen Ausschliessungen haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

c) Beschlussféhigkeit

§ 21
IDie Generalversammiung ist nur beschlussfahig, wenn sie statutengemdss einberufen worden
ist, und nur in Bezug auf traktandierte Geschéfte. Uberdies ist die Generalversammlung be-
schlussféhig, wenn séimtliche Mitglieder anwesend sind, widerspruchslos Gber Geschdfte bera-
ten und BeschlUsse fassen {Universalversammiung gemdass OR Art. 884).

2Die Generalversammiung fasst ihre Beschlisse und tiifft inre Wahlen mit der absoluten Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende, wenn die
einmalige Wiederholung der Abstimmung keine Kldrung herbeifUhrt.

3Fur die Aufldsung und Fusion der Genossenschaft bedarf es der Zustimmung von mindestens
drei Vierteln samtlicher Genossenschafter. FUr die Abdnderung der Statuten ist die Zustimmung
von mindestens drei Vierteln der abgegebenen Stimmen notwendig. Im Ubrigen bleiben Art.
889 und 914 Ziff. 11 OR vorbehalten.

d)} Wahlen und Abstimmungen

§22

Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht mindestens ein Drittel der anwesenden
Stimmberechtigten geheime DurchfGhrung verlangt oder der Vorstand geheime Abstimmung
beschliesst.
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2. Vorstand
a) Wahl

§ 23
IDer Vorstand besteht aus mindestens 3 Mitgliedem.

2pie Vorstandsmitglieder werden auf 4 Jahre gewdhlt und sind wieder wahlbar. Wahlen innert
einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

3Dper Vorstand konstituiert sich vorbehdltlich § 18 lit. a selbst.

b) Beschlussfdhigkeit

§ 24
IDer Vorstand ist beschlussfahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder. Er beschliesst
mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende durch Stichent-
scheid.

2schriftliche Zirkularbeschlisse gelten als giltige VorstandsbeschlUsse, sofern sie von sémtlichen
Vorstandsmitgliedern unterzeichnet sind.

c) Befugnisse

§ 25

IDem Vorstand stehen alle Rechte und Pflichten gemdiss Art. 899/904 OR zu, soweit sie nicht
ausdricklich der Generalversammiung oder der Kontrolistelle vorbehalten sind.

2Der Vorstand hat die Geschéfte der Genossenschaft mit aller Sorgfalt zu fihren und die ge-
nossenschaftlichen Aufgaben nach besten Kréften zu férdern. Er hat die Geschafte der Gene-
ralversammlung vorzubereiten und deren Beschlisse auszufUhren, die Verwaltung zu Oberwa-
chen und sich Uber die Ergebnisse des genossenschaftlichen Betriebes regelmdssig unterrich-
ten zu lassen.

3Der Vorstand ist fUr die FUhrung der Protokolle Uber Generalversammiungen und Vorstandssit-
zungen, fur die FGhrung der erforderlichen Geschdaftsbicher, fir die Aufstellung der Jahresbi-
lanz nach gesetzlichen Vorschriften, fir deren Uberweisung an die Kontrollstelle und fur die Vor-
nahme der vorgeschriebenen Anzeigen an das Handelsregisteramt verantwortlich.

4Der Vorstand kann aus seiner Mitte Delegationen und Ausschiisse bestellen. Er kann sich ein
Geschaftsreglement geben, das der Zustimmung der Generalversammlung bedarf.

SDer Vorstand kann besondere Kommissionen einsetzen und deren Geschdaftsgang ordnen. Er
wdahlt Mitglieder und Prasidenten der Kommissionen. Er setzt inre Amtsdauer fest und umschreibt
ihre Aufgaben und Kompetenzen.

éDer Vorstand wéhlt die Hauswarte und allfallige weitere Sonderbeauftragte.

3. Revision

8§ 26
1 Als Revisionsstelle wahlt die Generalversammlung mindestens eine/n zugelassene/n Revisor/in
oder eine zugelassene Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Arf. 5 f.
RAG und Art. 727¢c OR) jeweils fUr ein Geschaftsjahr bis zur Abnahme der entsprechenden Jah-
resrechnung.
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2Dje Revisionsstelle fohrt eine eingeschrdinkte Revision nach Ar. 729 ff. OR durch.

3Die Revisionsstelle prift die Buchhaltung, Jahresabrechnung und Bilanz. Sie ist zu Zwischenre-
visionen berechfigt. Es ist ihnen Einsicht in die gesamte Geschaftsflhrung und Rechnungsfih-
rung zu gewdhren,

4Die Revisionsstelle legt der ordentlichen Generalversammiung einen schrifflichen Bericht und
Antrag vor, der mit der Jahresrechnung 14 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung im
Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht durch die Mitglieder aufliegt.

IV. Vorschriften Uber die Geschdfistatigkeit

1. Unterschriftsberechtigung

§ 27

Isoweit der Vorstand nichts anderes beschliesst, haben alle seine Mitglieder Kollektivunter-
schrift zu zweien.

2Der Vorstand ist Uberdies befugt, Beauftragten oder Angestellten der Genossenschaft die Un-
terschriftsberechtigung zu erteilen.

2. GeschaftsfUhrung

§ 28

IDem Vorstand obliegt die Geschéaftsfihrung. Er verwaltet das Eigentum der Genossenschaft
und regelt die Vermietung der Wohnungen.

2per Vorstand kann die GeschaftsfGhrung oder Verwaltung oder einzelne Zweige derselben
sowie die Verfretung der Genossenschaft an eine oder mehrere Personen, die nicht Mitglieder
zU sein brauchen, Gbertragen.

3. Pflichtanteilkapital

§ 29

IDer Vorstand ist befugt und bei Inanspruchnahme von Bundeshilfe gehalten, Mieterinnen und
Mieter sowie Kdufer von Wohnungen zum Erwerb einer bestimmten Anzahl Anteilscheine zu
verpflichten. Neben der Zeichnung von Anteilscheinen kann auch zusétzlich eine Kaution ver-
langt werden. Die Einzelheiten sind in einem Reglement zu regeln.

2Mh‘glieder, welche ihr Pflichtanteilkapital aus Mittein der beruflichen Vorsorge liberieren, sind
den Bestimmungen des Bundesgesetzes Uber die Forderung von preisginstigem Wohnraum
sowie entsprechender kantonaler und kommunaler Erlasse mit Mitteln der beruflichen Vorsorge
und der Verordnung hierzu untersteilt. Der Vorstand sorgt fUr die Einhaltung der entsprechen-
den Bestimmungen. RUckzahlungen der entsprechenden Anteilscheine dirfen nur an die Vor-
sorgeeinrichtung erfolgen.

3auf Verlangen von 1/10 der Mitglieder, sofern die Genossenschaft aus mindestens dreissig
Mitgliedern besteht, und sonst auf Verlangen von mindestens drei Mitgliedern, ist das Regle-
ment Ober das Pflichtanteilkapital der Generalversammlung zur Genehmigung zu unterbreiten.
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V. Schlussbestimmungen

1. Auflbsung und Liguidation

§ 30

1Ein Aufldsungsbeschluss kann nur in einer besonders zu diesem Zwecke einberufenen Gene-
ralversammlung erfolgen.

2Fine Fusion darf nur mit einem anderen Trager des gemeinnitzigen Wohnungsbaus erfolgen.
Im Falle einer Fusion sind die Bestimmungen von OR Art. 914 zu beachten.

§ 31
Genossenschaftsvermdgen, das nach der Tilgung s&mtlicher Schulden und Rickzahlung samf-
licher Genossenschaftsanteilscheine zum Nennwert verbleibt, wird wie folgt verwendet:
Uberweisung an die Politische Gemeinde MUnchwilen zur Férderung des sozialen Wohnungs-
baus.

§ 32
Die Liquidation besorgt der Vorstand gemass Art. 913 OR.

2. Bekanntmachungen

§ 33
IDie von der Genossenschaft ausgehenden internen Mitteilungen erfolgen durch gewdhnli-
chen, erforderlichenfalls durch eingeschriebenen Brief an die Genossenschafter.

2pyblikationsorgan ist das Schweizerische Handelsamtsblartt.

3. Statutendnderungen

§ 34
Istatutenénderungen bedurfen der qualifizierten Mehrheit geméiss § 21 Abs. 3 der Statuten.

2Dje Statutenanderungen sind vor der Beschlussfassung durch die Generalversammlung dem
Bundesamt fUr Wohnungswesen zur Genehmigung vorzulegen.

Die vorliegenden Statuten wurden an der ausserordentlichen Generalversammlung der Bau-
genossenschaft WIA MUnchwilen, vom 13. Dezember 2017, genehmigt und ersetzen die Statu-
ten vom 28. Juni 2016

MUnchwilen, 13. Dezember 2017

Der Président: Die Aktuarin:
Bruno Wick Ruth Stettler
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